1. Kamenna byty s.r.o., ICO: 07966822

sidlo: U jezera 2041/14, 155 00 Praha, Stodilky

spole¢nost zastupuje jednatel: Jan Wilczek

zapsana v OR vedeném: M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 310659
dale jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "kupujici"

3. Aureas s.r.o., ICO: 06555802

sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most

zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spole¢nost zastupuje jednatel: Petr Kabelak

jako vedlejsi ucastnik smlouvy

dale jen jako "zprostiedkovatel"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

.
1.1. Prodavajici prohlaSuje, Ze méa na zdkladé kupni smlouvy ze dne 6.5.2019 ve svém
vlastnictvi nemovité véci:

e pozemek - zast. plocha a nadvofi parc. €. st. 16/3, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 7

vie zapsané na LV ¢&. 49 pro k.G. Polom u Udrée, obec Bochov u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary (déle jen jako "nemovitosti").

1.
2.1. Prodévajici touto smlouvou prodava nemovitosti specifikované v ¢l. 1. se vSemi pravy a
povinnostmi, souc¢astmi a piisluSenstvim kupujicimu za sjednanou kupni cenu 0 K¢&, ktery je
za tuto cenu kupuje a bez vyhrady piijimé do svého vlastnictvi.

M.
3.1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vysi 0 K¢ takto:

V.
4.1. Prodavajici prohlasuje, ze
a) ke dni podpisu této smlouvy na nemovitostech specifikovanych v ¢l. I. nevdznou zadné
pravni vady, zejména dluhy, vécna bfemena €1 zastavni prava, vécnd prava a najemni smlouvy
ani jind prava tfetich osob, a Ze neni omezen pravnimi piedpisy, rozhodnutim soudu ani
jiného statniho orgdnu ve smluvni volnosti nakladat s pfedmétnymi nemovitostmi.
b) mu neni zndmo, Ze by viici nému bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vzeslo zatizeni
nemovitosti nebo zpochybnéni jeho vlastnickych prav k nemovitostem.



¢) neni dluznikem vic¢i zddnému organu statu vcéetné financniho ufadu, a ze vi¢i nému neni
zahdajeno insolvencni fizeni ani prohlaSen konkurs.

d) veskeré nabyvaci tituly k nemovitostem jsou platné a nemaji zadné pravni vady, a Ze si
neni védom zadnych vlastnickych néroki tietich osob ve vztahu k pfevadénym nemovitostem.
e) neni v dispozici s nemovitostmi omezen ve smyslu ust. § 747 obcanského zdkoniku
(existence rodinné domécnosti manzelt).

4.2. Prodavajici odpovida za piipadné dluhy vaznouci na predmétnych nemovitostech vzniklé
v dasledku ¢innosti prodavajiciho.

4.3. Prodavajici se zavazuje, ze ode dne platnosti této smlouvy neucini zZadny pravni tkon,
ktery by znemoznil pfevod vlastnickych prav nebo omezil budouci vlastnickd prava
kupujiciho k nemovitostem.

4.4. Pro pripad, ze prohlaseni prodavajiciho uvedena v bod¢ 4.1. se ukazi jako nepravdiva,
jedna se dle dohody stran o poruseni povinnosti proddvajiciho informovat kupujiciho fadné o
vsech skutecnostech rozhodnych pro uzavieni této kupni smlouvy, a/nebo prodéavajici porusi
zavazky uvedené v bod¢ 4.3. sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny.
Smluvni pokuta je splatnd do péti kalendainich dni od dorufeni pisemné vyzvy
prodavajicimu o jejim uplatnéni ze strany kupujicitho. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dot¢eno pravo kupujiciho na ndhradu skody.

4.5. V ptipadé, ze prohlaseni prodavajiciho uvedena v bod¢ 4.1. se ukazi jako nepravdiva
a/nebo prodavajici porusi zavazky uvedené v bodé 4.3. je kupujici opravnén odstoupit od této
kupni smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji dorudenim pisemného projevu kupujiciho
prodavajicimu. V piipadé odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit
veskera plnéni, kterd na jejim zakladé ptijaly.

4.6. Kupujici prohlasuje, Ze si nemovitosti dikladné prohlédl a seznamil se s pravnim 1
faktickym stavem nemovitosti a tento odpovida jejich stafi a opotiebeni. Kupujici nebude v
budoucnu uplatiovat zddné¢ vady vyjma téch, které prodavajici vySe svym prohlaSenim
vylouc¢il, a nemovitosti ve stavu, jakém jsou, pfevezme do svého vlastnictvi.

V.
5.1. Pro pfipad, ze kupujici nezaplati kupni cenu fadn¢ a v€as si strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny. Smluvni pokuta je splatnd do péti kalenddinich dnd od
doruceni pisemné vyzvy kupujicimu o jejim uplatnéni ze strany prodéavajiciho. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotceno pravo prodavajiciho na nahradu skody.

5.2. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, Ze kupujici nezaplati kupni
cenu fadné a véas. Uginky odstoupeni nastévaji doru¢enim pisemného projevu prodavajiciho
kupujicimu. V ptipad€ odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit veskera
plnéni, kterd na jejim zakladé piijaly, vznikla-1i pohleddvka kupujiciho z titulu uhrazené ¢asti
kupni ceny, bude zapoctena na smluvni pokutu.

VI.
6.1. Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu a kupujici se zavazuje ptrevzit nemovitosti ke
dni XX.X.2021.



6.2. O predani ob¢ strany sepisi na misté protokol, kde bude mj. zachycen stav nemovitosti a
stav vSech meéfidel osazenych na inzenyrskych sitich zavedenych v ptedavanych
nemovitostech.

6.3. Okamzikem pievzeti pfechazi na kupujictho odpovédnost za poSkozeni nebo zniCeni
predmétnych nemovitosti. Prodéavajici souhlasi, aby si kupujici ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho sjednal pojisténi nemovitosti a Cerpal piipadné
pojistné plnéni. Naklady na energie a ostatni naklady souvisejici s provozem nemovitosti do
dne ptedani hradi prodavajici, po dni piedani je hradi kupujici.

6.4. Prodavajici se rovnéz zavazuje, ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho zajisti, aby v nemovitostech nebyly hlaseny v registru obyvatel CR k
trvalému pobytu zadné osoby ani zde nebylo vedeno v pfislusnych registrech sidlo ¢i misto
podnikani zadné pravnické ¢i fyzické osoby.

6.5. Pro ptipad nedodrZeni sjednaného terminu v bod¢ 6.1 a/nebo poruseni zavazku uvedeném
v bodé¢ 6.4. si ucastnici sjednavaji smluvni pokutu za kazdy den prodleni 0,1 % z kupni ceny
denné, pficemz smluvni pokuta za poruseni zavazku uvedeném v bod¢ 6.4. mize byt v
maximalni vysi 10.000 K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 5 kalendarnich dnti od doruceni
pisemné vyzvy strané¢ povinné o jejim uplatnéni ze strany opravnéné. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo poskozené strany na ndhradu Skody.

VILI.
7.1. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti podpisem viemi uéastniky. Ugastnici jsou svymi
projevy vazani od podpisu smlouvy.

7.2. Vlastnické pravo k prevadénym nemovitostem, se vSemi pravy a povinnostmi, nabyva
kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho
ufadu.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan v souladu se
smlouvou o uschové listin uzaviené soucasné s touto smlouvou.

7.4. Kupujici a prodavajici se vzajemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu
navzdjem nezbytnou soucinnost k tomu, aby navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti mohl byt povolen.

7.5. Pro piipad pferusSeni fizeni pfislusSnym katastralnim Gfadem nebo vydani zamitavého
rozhodnuti ptisluSného katastralniho ufadu se kupujici a prodavajici zavazuji, ze ucini veSkeré
kroky nutné k rozhodnuti pfislusného katastralniho Ufadu o povoleni vkladu vlastnického
prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. V ptipadé podani
opétovného navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitostem budou podminky kupni
smlouvy stejné.

7.6. V ptipadé ze vady, pro které piisluSny katastralni Gfad nezapiSe vlastnické pravo ve
prospéch kupujiciho, budou neodstranitelné, schovatel vyplati kupni cenu uloZenou na
uschovnim Uc¢tu zpét na ucty, z nichz byla do tischovy zasléna.

VIII.



8.1. Utastnici prohlasuji, Ze jsou zptsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevil jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, témto projevim odpovida a na dikaz toho, jakoz i na ditkkaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

8.2. Tato smlouva ptedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
ucastnici prohlasuji, ze nesjednali zadné vedlejsi ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zék. ¢.
89/2012 Sb. Ucastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

8.3. Pro ucely vzijemného dorucovani pisemnosti se ucastnici dohodli, zZe pisemnost se
povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka ulozena na posté k vyzvednuti,
a to i v pfipadé, Ze se adresat o uloZeni nedozvédél, byla-li adresovana na adresu ucastnika
této smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbytecného prodleni svou aktualni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.

8.4. Smlouva je vyhotovena v 4 vyhotovenich s platnosti origindlu, kdy 1 vyhotoveni bude
ptedlozeno piislusnému katastralnimu Gfadu, po jednom vyhotoveni obdrzi zprostfedkovatel,
prodavajici a kupujici.

\% dne
Prodévajici: Kupujici:
Kamenni byty s.r.o. XXX XXX

Zprosttedkovatel:

Aureas s.r.o.

1. Kamenna byty s.r.o., ICO: 07966822

sidlo: U jezera 2041/14, 155 00 Praha, Stodulky

spole¢nost zastupuje jednatel: Jan Wilczek

zapsand v OR vedeném: M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 310659
déle jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "kupujici”

3. Aureas s.r.o0., ICO: 06555802
sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most



zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spolecnost zastupuje jednatel: Petr Kabelak

dale jen jako "zprostiedkovatel"

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O USCHOVE LISTIN

.
1.1. Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze podepsali navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a uzavieli kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je prodej nemovitych véci:

e pozemek - zast. plocha a nadvofi parc. ¢. st. 16/3, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 7

vie zapsané na LV ¢&. 49 pro k.G. Polom u Udrée, obec Bochov u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary (dale jen jako "kupni smlouva").

1.
2.1. Strany se dohodly, Ze 2 vyhotoveni ndvrhu na vklad vlastnického prava a 1 vyhotoveni
kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy ucastniki budou ulozeny v uschové zprostredkovatele.
Zprostiedkovatel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze listiny do tischovy pfijal.

2.2. Zprostifedkovatel se zavazuje zajistit podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti u
prislusného katastralniho ufadu a to do 5 pracovnich dnii ode dne, co kterykoli z tcastniki
smlouvy ¢i jeho zastupce a/nebo schovatel kupni ceny zprostfedkovateli predlozi doklad o
uhradé kupni ceny dle ¢l. III. kupni smlouvy. Spravni poplatek ve vysi 2.000 K¢ uhradi
zprostiedkovatel.

2.3. Pokud nebude realizovan fadny pfevod nemovitosti podle kupni smlouvy je kterakoliv ze
stran opravnéna zadat znehodnoceni vSech vyhotoveni kupnich smluv od zprostfedkovatele
jen po vyporadani vzdjemnych finan¢nich zavazki, které dolozi souhlasnym prohlaSenim
prodavajiciho a kupujiciho.

2.4. Strany se dohodly, ze zprostfedkovatel je povinen znehodnotit vSechna vyhotoveni
kupnich smluv, ktera mé v tischové, pokud nebudou splnény podminky pro podani navrhu na
vklad ve 1hiité 1 rok od podpisu kupni smlouvy.

3.1. Prodavajici a kupujici timto zplnomociiuji zprosttedkovatele k zastupovani pied
pfislusnym katastralnim Ufadem, finanénim ufadem a event. dal$imi s prodejem nemovitosti
souvisejicimi subjekty.

V.

4.1. Ukastnici prohlasuji, Ze jsou zpusobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, témto projeviim odpovida a na diikaz toho, jakoz 1 na dikaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.



4.2. Utastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou
formu, jinak jsou neplatné.

4.3. Pro ucely vzijemného doruCovani pisemnosti se ucastnici dohodli, Ze pisemnost se
povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti,
a to 1 v piipadé, ze se adresat o uloZzeni nedozvédél, byla-1i adresovéna na adresu ucastnika
této smlouvy uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbyte¢ného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.

4.4. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, po jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici,
kupujici a zprostfedkovatel.

\% dne
Prodévajici: Kupujici:
Kamenna byty s.r.0. XXX XXX

Zprosttedkovatel:

Aureas s.r.0.

1. Kamenna byty s.r.o., ICO: 07966822

sidlo: U jezera 2041/14, 155 00 Praha, Stodulky

spole¢nost zastupuje jednatel: Jan Wilczek

zapsand v OR vedeném: M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 310659
dale jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "kupujici”

3. Aureas s.r.0., ICO: 06555802

sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most

zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spolecnost zastupuje jednatel: Petr Kabelak

dale jako "schovatel"

uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O USCHOVE PENEZNI CASTKY



.
1.1. Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze podepsali navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a uzavieli kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je prodej nemovitych véci:

e pozemek - zast. plocha a nadvofi parc. ¢. st. 16/3, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 7

vie zapsané na LV ¢&. 49 pro k.G. Polom u Udrée, obec Bochov u Katastralniho tfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary (dale jen jako "kupni smlouva").

1.
2.1. Kupujici se zavazuje do XX.X.2021 slozit v souladu s ¢l. III. kupni smlouvy kupni cenu 0
K¢ na tschovni ucet schovatele ¢.u. 2201337338/2010, variabilni symbol 202116.

1.
3.1. Schovatel se zavazuje:
a) v souladu se smlouvou o uschové listin zajistit podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti u piislusného katastralniho ufadu do 5 pracovnich dnti ode dne pfipsani kupni
ceny na uschovni tcet.
b) vyplatit z ischovy ¢ast kupni ceny

e 0 KC¢ na ucet prodavajiciho ¢. XXX, XXX

do 5 pracovnich dni ode dne vkladu vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem ve
prospéch kupujiciho prisluSnym katastralnim Gradem.

c¢) pred vyplacenim kupni ceny dle bodu b) zajistit a zkontrolovat ptislusny list vlastnictvi,
kde bude kupujici uveden jako vlastnik pfedmétnych nemovitosti, a na némz nebudou
uvedena Zadnda prava tfetich osob, jako dluhy, vécnd bfemena a prava, zéastavni prava, ani
zadné pravni ¢i faktické vady, vyjma prav eventudlné zfizenych v dusledku cinnosti
kupujiciho (zejména zdstavniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni). Pokud nebude mit list
vlastnictvi obsah zde uvedeny, schovatel Zadnou z c¢astek podle této smlouvy nevyplati a
vyzve Ucastniky kupni smlouvy k odstranéni vad.

d) potvrdit stranam na jejich vyzadani vysi a datum pfipsani shora uvedenych castek do
uschovy.

e) pro ptipad, Ze by strany kupni smlouvy platn¢ odstoupily od kupni smlouvy nebo byl vklad
vlastnického prava na zakladé kupni smlouvy ve prospéch kupujiciho pfisluSnym katastralnim
ufadem pravomocn¢ zamitnut, vyplatit kupni cenu ulozenou na tschovnim uctu zpét na ucty,
z nichz byla do Uschovy zaslana, a to do 5 pracovnich dnli ode dne, kdy kterdkoliv ze
smluvnich stran ptedlozi schovateli doklad o odstoupeni od kupni smlouvy, resp. ode dne,
kdy kterakoliv ze smluvnich stran piedlozi usneseni o zastaveni fizeni pred katastralnim
ufadem s vyznacenou dolozkou pravni moci.

f) vyplatit kupni cenu uloZenou na tischovnim uctu dle pisemného pokynu ucastnikil, a to do 5
pracovnich dnl ode dne, kdy kterakoliv ze smluvnich stran pfedloZi schovateli souhlasné
prohlaseni s ovétenymi podpisy prodavajiciho a kupujiciho.

V.
4.1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky.

4.2. Odména za uschovu penézni ¢astky se nesjednava. Uroky z predmétu Gischovy po dobu
uschovy nalezi schovateli.



4.3. Tato smlouva zanika:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran.
b) splnénim tcelu této smlouvy dle podminek uvedenych v ¢l. II1. této smlouvy.

4.4. Pro ucely této smlouvy se vyplacenim rozumi den, kdy budou uvedené ¢astky odepséany z
uctu schovatele.

4.5. Schovatel neodpovida za jakékoliv Skody, které vznikly prodavajicimu, kupujicimu nebo
jinym osobam v dusledku poruSeni povinnosti, které maji kupujici nebo prodavajici podle této
smlouvy, dale neodpovida za Skody vzniklé zavinénim jiné osoby a v dusledku okolnosti
nachazejicich se mimo kontrolu schovatele.

V.
5.1. Ucastnici prohlauji, ze jsou zptisobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projeva jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, témto projevim odpovida a na dikaz toho, jakoz i na diikkaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

5.2. Utastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou
formu, jinak jsou neplatné.

5.3. Pro ucely vziajemného dorucovani pisemnosti se ucastnici dohodli, ze pisemnost se
povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti,
a to 1 v piipadé, ze se adresat o uloZeni nedozvédél, byla-1i adresovéna na adresu UcCastnika
této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbyte¢ného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni strang.

5.4. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, po jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici,
kupujici a schovatel.

\% dne
Prodévajici: Kupujici:
Kamenna byty s.r.o. XXX XXX

Schovatel:

Aureas s.r.o.



